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TIIVISTELMA

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden asuinkerrostalon rakentaminen

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan olevan tontin jakaminen ja uuden
korkeintaan kuusikerroksisen asuinkerrostalon tdydennysrakentaminen
Hippoksenkadun varteen Kissanmaankadun risteyksen tuntumaan.

=i 8 Al
Nakyma suunnittelualueen koillispuolelta lanteen, etualalla Kissanmaan- ja Hippoksenkadut,
oikealla ylhaalla Tampereen keskusta. Kaavamuutosalue rajattu etualalla sinisella.

Rakennusoikeuden maara kasvaa

Asemakaavalla osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 15 600 k-m?.
Rakennusoikeuden maaré kasvaa 2 025 k-m2. Se mahdollistaa yhden 3000
k-m2:n laajuisen, kuusikerroksisen kerrostalon tdydennysrakentaminen.

Kaavan viitesuunnitelman havainnekuva. © Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy

Taydennysrakentamiskohde rakennetussa kulttuuriympéristossa

Suunnittelualue sijaitsee Tampereella Kissanmaan kaupunginosassa.
Taydennysrakennettava suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu
Kantakaupungin yleiskaava 2040 mukaan maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomioitavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(M15), joka on otsikoitu nimell& "Kissanmaa rivi- ja omakotitaloja, asuin- ja
liikekerrostaloja, keskuspuisto ja korttelipuistikot”. Aluetta koskevissa
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toimenpiteissd, tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen ajanmukaisuutta
arvioitaessa on otettava huomioon rakennetun ympéristdn kokonaisuus.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Hipposkyld, jonka kymmenesté
asuinrakennuksesta nelja on osoitettu asemakaavalla purettavaksi.
Suunnittelualueen kaakkoispuolella on asemakaava nro 8792, Hakametsén
urheilualueen uudistaminen, jonka tavoitteena on toteuttaa Hakametsan
urheilualueelle liikunnan, urheilun ja lilkuntatutkimuksen kampus.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaava laaditaan SRV Rakennus Oy:n aloitteesta As. Oy Kissankellon
valtuuttamana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nhtdville 12.4.2018-
3.5.2018 véliseksi ajaksi, seké lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin kolme viranomaiskommenttia.

Pirkanmaan ELY-keskus totesi kommentissaan, etté kaavoituksessa tulee
huomioida suunnittelualueen rajautuminen Kissanmaan maakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéristoon. Liséksi on huomioitava
meluntorjunta, sekd varmistettava, ettei kaavalla ole vaikutuksia l&heiseen
liito-oravaesiintymé&an.

Ymparistonsuojelu totesi, etta liilkenteen aiheuttama melu on huomioitava
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa asuntojen suunnittelua, ja etta
melu saattaa rajoittaa asuntojen avautumissuuntia.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi kommentissaan, ettd hanke on
lahtokohtaisesti mahdollinen. Kuitenkin kaavaa valmisteltaessa on
kiinnitettava erityistd huomiota uudisrakentamisen ja kaava-alueen
l&hiympéariston arvokkaan kulttuuriympariston suhteeseen (Hipposkyla ja
Kissanmaa). Hipposkylan puutaloalueella kéynnissé oleva
asemakaavamuutos on huomioitava kaavan valmistelussa. Kaavahankkeen
valmistelussa on huomioitava Asuinalueiden inventointi ja arvottaminen
(1940-1960-luvut) -selvitys (2011), jonka osana kaava-alue on inventoitu.
Osa kaava-alueen rakentamattomasta osasta kuuluu Kissanmaan,
Hipposkylan ja Hakametsan jadhallin maakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriympdriston, jota koskee maakuntakaavan
suunnittelumé&éarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdyt0ssa tulee turvata ja edistad alueen kaupunkikuvan
ja rakennusperinndn arvojen sdilymista ja edelleen kehittdmista. Uusi
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rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympériston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen."

Asemakaavan valmisteluaineisto sisaltden kaavaluonnoksen, siihen
liittyvan havainneaineiston, selostuksen, rakentamistapaohjeen ja
selvitysaineistoa ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman ol
nahtavilla 27.2.-19.03.2020 ja siité oli mahdollista jattda mielipide.

Valmisteluaineistosta saatiin viisi viranomaiskommenttia ja yksi mielipide.

Viheralueet ja hulevedet, 1. kommentti: Taéydennystarve kadun ja
rakennuksen valisen pintamateriaalin osalta rakentamistapaohjeeseen.
Viheralueet ja hulevedet yksikkd, 2. kommentti: Hulevesiselvitys on
laadittu.

Pirkanmaan maakuntamuseo: Hanke on edennyt aiemmassa lausunnossa
ohjattuun suuntaan ja kaavaratkaisu on kulttuuriympdriston arvojen osalta
hyvéksyttavissa.

Pirkanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus):
Kaavamuutos on perusteltu ja se toteuttaa yleispiirteisempien kaavojen
tiivistdmistavoitteita. Kaava-alueella on kdyttdmé&tonta rakennusoikeutta,
jonka toteutettavuutta lisdrakennusoikeuden osoittaminen edesauttaa.
Kaava-alue kuuluu osittain seka rajautuu Kissanmaan maakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Kaavan vaikutuksia
rakennetun kulttuuriympéristén arvoihin ei ole riittavasti arvioitu.

Ymparistonsuojelu: Meluselvitys viittaa vanhentuneeseen melulinjaukseen
ja se on péivitettava. Liséksi kaavassa on pyrittdva myos olemassa olevien
piha-alueiden melutilanteen parantamiseen siind tilanteessa, ettei
téydennysrakentaminen toteudu viereiselle tontille suunnitellusti.
Asemakaava-alueen lantisimman talon piha-alue on lahes kokonaan
melualuetta niin nyky-, kuin tulevassakin tilanteessa. Uudisrakennus
katkaisee Hipposkadun mittaisen kadunvarsivihrean vyéhykkeen, jota on
pyritty sdilyttdmaan myoés Hipposkylan asemakaavassa 8549 i-19-
merkinnéin. Hulevesisuunnitelman ehdotukset mm. viherpainanteiden
aluevarauksista olisi hyva vieda kaavakartalle.

Mielipide Asunto Oy Kissankello: Kiinnittden huomiota olevien
rakennuksien muodostuvan tontin 10 osalta kaavamé&arayksiin taloyhtio ol
huolissaan melun- ja hulevesien hallintaa seké pysakointid koskevista
kaavamadrayksista ja niiden aiheuttamista kustannuksista tulevaisuudessa.
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Kaavoituksen vastine:

Uudisrakennus rajautuu katualueeseen noudatellen viereisen rakennuksen
linjaa, kaavassa ei ole kadun ja rakennuksen vélialuetta. Ratkaisu liittéaa
uudisrakennuksen 1960-luvulla kaavoitettuun ja myéhemmin
tédydentyneeseen kokonaisuuteen. Rakennusalan sijoitus kadunsuuntaisesti
on kaupunkimainen itdpuolisen Tassunkulman kiinteiston mukaisesti.

Kaava-alueeseen rajautuvan Hipposkylan tontin neljé asuinrakennusta
l&himpé&né uudisrakennusta on vahvistetulla asemakaavalla osoitettu
purettaviksi, ndiden tilalle rakentuu 4-6 -kerroksisia kerrostaloja. Alueelle
on haettu purkulupa. Kaava-alue kytkeytyy jatkossa nykyista vahvemmin
viereisen itdpuolen asuinliikekerrostaloon ja vaikutus rakennetun
kulttuuriympériston arvoihin on nykyista véahaisempi. Uudisrakennus liittyy
Kissanmaan arvoalueen kerrostaloalueen reuna-alueeseen.
Uudisrakennuksen korkeuden seka selkedn yksinkertaisen muodon
katsotaan sopeutuvan arvoalueen kerrostalojen l&heisyyteen alueen
reunalle. Kissanmaan puistikko on uudisrakennuksen ja arvoalueen
kerrostalojen vélissa; uusi kerrostalo sijoittuu kulmittain arvoalueen
kerrostaloja vastapdata. Kaava ohjaa uudisrakennuksen sopeutumista
Hippoksenkadun varteen seuraavin maarayksin: Uudisrakennusten
sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on
kiinnitettdva erityistd huomiota (ym-8). Kaupunkikuvan kannalta tarkea
korttelialue. Rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen
kayton vaatimalla tavalla ja ottaen huomioon korttelialueen ja sit&
ymparoivien alueiden kaupunkikuvallinen merkitys (sj-3). Rakennuksen
julkisivut tulee rakentaa péaéasiassa joko paikalla tai siten, etta
elementtisaumoja ei ole ndkyvissé (ju-51). Asemakaavaa varten on laadittu
rakentamistapaohjeet, jotka ovat asemakaavan liitteend. (rto-8719).
Rakentamistapaohjeella maaritelld&dn uudisrakentamisen seka piha-
ymparistdjen laatutasoa ja sopeutumista ymparistoon. Vaikutusten
arviointia on taydennetty maiseman, kulttuuriperinnon ja rakennetun
ympariston osalta.

Paivitetty meluselvitys perustuu YLAn 27.8.2019 hyvaksyma&an linjaukseen.
Kaava-alueen melutilanne ei huonone nykyisestd, vaikka viereisen tontin
téydennysrakentaminen ei toteutuisi. Tontin 850-10 l&ntisimman talon
lansipuolen piha toimii padosin pysakoéintialueena, eikd oleskelualueena
puustoisesta nurmialueesta huolimatta. Kolmen olevan rakennuksen valiin
jaavat oleskelupihat ovat seké laadultaan etté laajuudeltaan riittévia
oleskelu- ja leikkialueiksi ja niissa alittuvat melun ohjearvot kaavassa
osoitettujen meluesteiden toteutuessa. Kaava-alueen meluméaréykset
tulevat toteutettavaksi merkittavan rakennusluvan varaisen toimenpiteen
yhteydessa. Hulevesiyksikon nékemyksen mukaan hulevesisuunnitelman
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osoittamia tilavarauksia ei tarvitse merkita kaavakartalle, hulevesiméarays
itsesséén on riittdva. Hulevesien viherpainannealueet voidaan maaritella
niiden toteuttamisvaiheessa, tontilla on naille riittavasti soveltuvaa tilaa.
Uudisrakennus liittyy rakenteellisesti itdpuolen rakennukseen ja
noudattelee sen mukaista massoitteluperiaatetta.

Kaavan melu- hule- ja pysékdintimaaraykset tulevat toteutettavaksi
merkittavan, 1ahinna uudisrakentamiseen verrattavan rakennusluvan
vaativan toimenpiteen yhteydessa. Rakennusvalvonta tulkitsee kaavaa
rakennuslupaa vaativien hankkeiden yhteydessé ja maarittda milloin
kaavan vaatimukset meluesteesta, parvekkeiden lasituksista,
hulevesijarjestelman paivittamisesta ja pysékoinnin osalta tulee
toteutettavaksi tontilla. (As. Oy Kissankello on valtakirjalla valtuuttanut SRV
Rakennus Oy/SRV Pirkanmaa (y-tunnus: 1728244 - 6 ) yrityksen/yrityksen
edustajan hakemaan kaavamuutosta hallitsemalleen kaupungin
vuokratontille 837-133-850-5, joten SRV edustaa asunto-osakeyhtiota
asemakaavamuutokseen liittyen.)

Tulleen palautteen myo6té tdydennettiin selostukseen vaikutustenarviota
sekd péivitettiin meluselvitys melulinjauksen osalta.

Asemakaavaan tehdyt tarkistukset:

Hulevesiviemaria varten on lisdtty maanalainen johtovaraus uuden
asuinrakennuksen itdpéaatyyn. Tontin 850-10 pohjoisrajan vieressa oleva
johtovaraus on siirretty tonttien rajalle. Polkupydrapysékdintimaéréysta on
téydennetty lukittavan pyorésailytyksen osalta. Talousrakennuksen
rakennusala on lisatty polkupydrien sailytysté varten.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus oi ndhtavilld 30.9.2021-14.10.2021. Ehdotuksesta ei
saatu muistutuksia. Endotuksesta saatiin kaksi lausuntoa;
Maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa. Pirkanmaan ELY-keskuksen
lausunto: Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida melukysymykset
suunnittelualueen sijoittuessa melualueelle.

Kaavoituksen vastine: Asemakaavamuutokseen liittyen on tehty
meluselvitys ja meluntorjunta on huomioitu kaavamaarayksin Tampereen
kaupungin melulinjauksen mukaisesti.

Ehdotusvaiheen palautteen perusteella kaavaan ei ole tehty muutoksia.

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alueella 1960-luvun lamellitaloja

Suunnittelualue sijaitsee Kissanmaan kaupunginosassa noin 3 kilometria
itdan kaupungin ydinkeskustasta. Kissanmaa on 1950-luvulla syntynyt
asuinalue, joka on sdilynyt hyvin yhtendisena ja on siksi edustava esimerkki
aikansa suomalaisesta asuinaluesuunnittelusta. Kissanmaa on valtaosin
pientalovaltainen alue, jonka lansi- ja lounaisreunalla on rivitaloja seka
paaosin kolmikerroksisia kerrostaloja. Vain muutamassa korttelissa, kuten
nyt laadittavan asemakaavan korttelissa, on tata korkeampaa
rakentamista.

Suunnittelualueena on korttelin 850 tontti 5, jolla sijaitsee kolme 1960-
luvulla rakennettua kuusikerroksista asuinkerrostaloa. Tontin pinta-ala on
noin 1,65 hehtaaria. Alue rajautuu pohjoisessa Hippoksenkatuun seka
Hipposkylan 1950-luvun pienkerrostalokortteliin, itdpuolella 2010-luvulla
valmistuneeseen Tampereen opiskelija-asuntosaation TOAS:n sekd 1970-
luvulla valmistuneeseen Kiinteistt Oy Kissantassun
asuinkerrostalotontteihin seké eteléssa ja idassa Hervannan valtavaylén
varren Hippospuistoon.

Hakametséan jaahalli, Tampereen 3D-kaupunkimalli.

Lansipuolen Hipposkylassa on purettavat nelja asuintaloa seka naiden
takana kauempana kaava-alueesta suojellut Hipposkylén puutalot uuden
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Hipposkylankujan l&nsipuolella. Alueelle on kaavoitettu myos 4-7-
kerroksisia kerrostaloja. La&hiympéristdssa, suunnittelualueen
kaakkoispuolella, on vireilla kaavahanke (nro 8792) Hakametsén
urheilualueen uudistaminen, jonka tavoitteena on toteuttaa alueelle
liikkunnan, urheilun ja liikuntatutkimuksen kampus.

Kaavamuutosalue (8719) l&hiymparistineen seké lahiympériston asemakaavat sinisell&
korostettuina.

1.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole luonnontilaista kasvillisuutta. Tontin pinta-alasta noin
puolet on vettaldpaiseméatdnta (asfaltoitua tai rakennusten peittdmaa),
muu osa istutettua nurmialuetta seké lehtipuita.

L&hiympéristdssa suunnittelualueen ja Hervannan valtavaylan véliin
sijoittuva Hippospuisto toimii suojaviheralueena seké kevyen liikenteen
aluereittin. Hippoksenkadun ja Kissanmaankadun risteyksessa oleva
Kissanmaanpuistikko on méantyja kasvava pienialainen viheralue.
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Vesistot

Suunnittelualue kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen. Alueen hulevedet
valuvat Vuohenojan, lidesjarven ja Viinikanojan kautta Pyh&jarveen.
Tampereen hulevesiohjelman mukaisesti hulevesien laatu ja virtaamat
tulisi pystya sailyttamaan nykyisella tasolla.

£ 5 i
F

soitettu oranssilla.

Ote Tampereen hulevesiohjelman valuma-aluekartasta. Suunnittelualue o

Liito-oravalle soveltuvat elinymparistot

Suunnittelualueen l&heisyydessé, Hervannan valtavaylan ja tontin valissa,
on Kantakaupungin liito-oravaselvityksen (2016) mukaan liito-oravalle
mahdollinen kulkureitti, joka on paras asiantuntija-arvio kulkureitista
kahden elinympériston valilla.
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Kantakaupungin liito-oravaselvitys 2016 on osoitettu kaavamuutosalueen etel&puolelle liito-oravan
mahdollinen kulkureitti ruskealla rasterilla, kaavamuutosalue oranssilla.

1.1.3 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueena oleva tontti nro 850-5 sijaitsee Hippoksenkadun
itapadssa Kissanmaan kaupunginosan lounaisrajalla. Suunnittelualue
sijaitsee kaupunkirakenteen keskelld, asumiseen painottuneella alueella.

Suunnittelualueen sijainti yhdyskuntarakenteessa korostettuna bunaisella, oranssilla Hervannan
valtavayla seké Tampereen kantakaupungista Takahuhtiin kulkenut Kosken maantie, joka vuodesta
1951 lahtien on tunnettu Hippoksenkatuna ja Takahuhdintiend.
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Eteldpuolella kulkee vilkas Hervannan valtavaylé -niminen alueellinen
paavayla, joka rajaa aluetta ja muodostaa voimakkaan estevaikutuksen
Kalevan ja Kissanmaan kaupunginosien vélille. Molempien kaupunginosien
suunnitteluperiaatteena on ollut funktionalistinen, avoin korttelirakenne.
1980-luvulla rakennettu Kekkosentie -niminen (my&hemmin Hervannan
valtavayld) seudullinen lapikulkutie / ohikulkulkutie, muodosti voimakkaan
estevaikutuksen erottaessaan kaupunginosat toisistaan ja on tuonut
alueen kaupunkirakenteeseen uudenlaista mittakaavaa edustavan
kerrostuman.

Suunnittelualueen luoteispuolella on kaupungin vuosina 1947-1949
rakennuttama Hipposkylan vuokrataloalue. Tdman maakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriympériston ominaispiirteet ja arvot on todettu
Maakuntakaavaan 2040 liittyvassé rakennettujen kulttuuriymparistojen
selvityksessa. Kissanmaa, Hipposkyla ja Hakametsan jadhalli ovat
selvityksen kohde nro 13. Suunnittelualueen rakentamaton pohjoisosa
sisdltyy tdhdn maakunnalliseen arvoalueen rajaukseen.

Taydennysrakentaminen on jo muuttanut alueen ilmetta viime vuosina
téaydennysrakentamisen myota. Viereiselld itépuolen tontilla on vuonna
2017 valmistunut Tampereen opiskelija-asuntosaation (TOAS) kahden
opiskelija-asuinkerrostalon kokonaisuus. Talot poikkeavat alueen
aiemmasta rakennuskannasta paksummalla runkosyvyydelld ja
sijoittumalla kadun mydtéisesti tontin reunaan kiinni. Kuten korttelin 1960-
luvulla rakennetuissa rakennuksissa, ndissékin on kuusi kerrosta.

Suunnittelualueella kolme 1960-luvulla rakennettua asuinkerrostaloa

Suunnittelualueella sijaitsee kolme vuosina 19661968 rakennettua
kuusikerroksista betonirakenteista lamellitaloa. Taloissa on kaikkiaan 168
asuntoa. Rakennukset on aikanaan rakennettu Tampereen yliopistollisen
sairaalan henkilokunnan asunnoiksi. Yhdessé itépuoleisen tontin (nro 850-
7) rakennusten kanssa ne muodostavat modernismin tyylisuunnalle
tyypillisen viuhkamaisen sommitelman, jonka arkkitehti Aaro Alapeuso
esitti vuonna 1961 laatimassaan asemakaavassa nro 1638. Tamé kuuden
asuinkerrostalon kokonaisuus poikkeaa huomattavasti seké ajallisesti,
tyylillisesti ettd mittakaavaltaan Hipposkylan alueesta. Voimassa olevassa
asemakaavassa nyt tdydennysrakennettava tontin osa on osoitettu
istutettavaksi tontin osaksi, jonka lapi kulkee viemaria varten varattava
alue. Suunnittelualueen olevat kerrostalot asettuvat Hipposkylan
rakennusten taakse, eivatka ne ole havaittavissa Hippoksenkadun
suuntaisissa katundkymissé. Rakennusten véleista, kadulta tonttia kohti
katsottaessa seké tonttikaulan kohdalta rakennukset ovat havaittavissa.
Myds Kissanmaankadun ndkymissa suunnittelualueen kolme kerrostaloa
jaavat helposti havaitsematta. Tama “taustalla” tai piilossa oleminen



% TAMPERE

16 (45)

pitkittaisista katunakymisté vahvistui edelleen, kun TOASh uudiskohteet
rakentuivat Kissantassun aukion reunalle vuonna 2017.

Ote arkkitehti Aaro Alapeuson vuonna 1961 laatimasta asemakaavasta nro 1638.
Suunnittelualueen rajaus sinisella.

Molemmat suunnittelualueen olevien rakennusten véliset alueet ovat
suojaisia ja vehreité oleskelupihoja. Naiden ulkopuolella pysékdinti ja
autojen kulkuvaylat vievat huomattavan osan tontin pinta-alasta.

Pysél tialueet tontin reunoilla korostettuna, pihn oleskeluaiuéejéavét rakennusten valiin
jaaville piha-alueille. Kuvan nelja Hipposkylan taloa puretaan, tilalle on tulossa kerrostaloja.
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Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen Tampereella (EHYT, 2011) -
hankkeeseen liittyneiden inventointien ja kulttuuriymparistoselvitysten
(WSP Finland Oy, FCG Oy, Poyry Environment Oy ja Tampereen kaupunki,
2010-2011) mukaan suunnittelualueen ja sen itdpuoleisen tontin (850-7)
kerrostalojen muodostamasta kokonaisuudesta todetaan selvityksessa
seuraavasti: Aikakaudelleen tyypillinen asuinalue tai alueen osa, jolla
alkuperdinen korttelirakenne on séilynyt. Alueen kaupunkirakenteella on
arvoa. Toimenpidesuositukseksi selvitykseen on kirjattu: Alueiden
korttelirakenne ja viherympéristo tulee pyrkia séilyttamaan. Tarvittavat
muutokset ja lisdykset tulee sovittaa alueen alkuperaiseen luonteeseen.

Itéisin suunnittelualueen kolmesta olevasta rakennuksesta, Hippoksenkatu 40 / Kissanmaankatu
28, kaakon suunnasta.

Rakennettu kulttuuriymparisto - Kissanmaa, Hipposkyla ja Hakametsan halli

Kissanmaan rakennetun ympariston inventoinnissa (Pirkanmaan
maakuntamuseon kulttuuriymparistdyksikko 2007) selvitettiin Kissanmaan
kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet, jotka tulee
huomioida alueen tulevissa asemakaavamuutoksissa ja muissa
rakennettuun ymparistoon vaikuttavissa hankkeissa. Selvitysty6 kohdistui
1940-luvun lopun ja 1960-luvun alun valisen& aikana rakennettuihin
asuinrakennuksiin. Selvityksen mukaan Kissanmaan kulttuurihistoriallinen
arvo perustuu sen yhtenaisyyteen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Hippoksenkatu mydtéilee
Tammerkoskelta Takahuhtiin johtaneen Kosken maatien historiallista
linjaa.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksié.
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Suunnittelualueen ympéristssa on erityyppisia vineralueita, joiden
hoitotaso vaihtelee luonnontilaisesta metsasta hoidettuihin puistoihin.
Tama vahvistaa alueen monimuotoisuutta ja kertoo alueen historiallisesta
taustasta.

Lahimmét leikkipuistot ovat 200-300 metrin etéisyydella Kissanmaankadun
itapuolella seka Tapiolanpuistossa.

Suunnittelualueen eteléreunalla kulkee Hervannan valtavaylan suuntainen
pyoraily- ja kavelytie. Reitti kytkee Hakametsan ja Uudenkylan alueet
pohjoiseen Kaupin virkistysalueisiin sekd Hervannan valtavaylan alikulun
kautta lanteen Kalevan ja keskustan verkostoihin.

N % [ EROTETTU SRR
W\ L JALKAKAYTAVA
0 [l YHOSTETTY Jiope

i;"""'jn % \ : .,

Suunnittelualueen lahiymparistdn nykyiset kevyen liikenteen reitit.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hippoksenkatuun. Hippoksenkadulla
ajoneuvojen méaara aamuhuipputunnin aikana on noin 50 ajon./h ja
iltahuipputunnin aikana noin 130 ajon./h (vuosi 2017). Tulevaisuudessa
liikenneméaérat saattavat nousta Hipposkylan taydennysrakentamisen
myota.

Eteldpuolella suunnittelualue rajautuu kapeaan Hippoksenpuistoon, jonka
takana kulkee Hervannan valtavayla. Hervannan valtavaylaé kayttaa
nykyaan noin 26 600 autoa vuorokaudessa ja ennustetilanteessa vuonna
2040 noin 30 800 ajoneuvoa vuorokaudessa, iltahuipputunnin
liilkenneméaérén ollessa yli 2 600 ajon./h.
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Raitiotien I&hin pysakki on Kalevanrinteessa, jolle on suunnittelualueelta
noin 600 metrin kdvelymatka. Tampereen Ratikan vaunut kulkevat
paivasaikaan 7,5 minuutin vuorovélein ja Kalevanrinteen pysékilta on 11
minuutin matka Keskustorille. Bussiliikenne Hervannan valtavaylalla
vahenee merkittavéasti tai loppuu raitiotieliikenteen alettua. Raitiotien
liityntalinjan alustava bussireitti kuitenkin kulkee suunnittelualueen
vieresta Kissanmaankatua. L&himmat olevat bussipysakit ovat
Tassunkulman aukion laidalla seka Hervannan valtavaylalla. Ruuhka-aikaan
Kissanmaankatu-Takahuhdintiella kulkee kahdeksan bussivuoroa tunnissa
suuntaansa.

Hipposkylan asemakaavaa varten laaditussa lilkkennesuunnitelmassa on
alustavassa pyoréilyn tavoiteverkossa osoitettu Hippoksenkadulle pyoréilyn
paareitti.

KISSANMA
&

VIERITIE
«(vaihtoterminaali)

"EKUNKATU

KISSANMA

_“KALEVANRINNE

(valhtoterml naali
Ylimmassa karttaotteessa nykyinen joukkolukenteen I|n jasto ja pysakit. Keskimmaisessa
karttaotteessa vuonna 2021 aloittavat raitiotielinjat pysakeineen on osoitettu vihredlla ja
liityntalinjojen tulevat reitit sinisella.
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Katuverkon liikkennemaaréat kaava-alueen lahiymparistdssa. Vasemmalla nykytilanne ja oikealla
ennustetilanne vuodelle 2040. (Ramboll, 2017)

Kaava-alue kuuluu rakennettuun taajama-alueeseen ja
taydennysrakentaminen voidaan liittd& normaaleihin kunnallistekniikan
verkostoihin. Tontin pohjoisosan halki kulkee itd—l&nsi-suuntainen
jatevesiviemari ja Hippoksenkadulta itéisimpéén olevaan rakennukseen on
kaukolammon tonttihaara, joka tulee siirrettévaksi nyt kaavoitettavan
tdydennysrakennuksen alta.
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Kaukolampdjohdon tonttihaara suunnittelualueella vihrealla varilla, laadittavan kaavan
téydennysrakennuksen rakennusalan sijainti ruskealla.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen merkittavin ymparistohairié on melu. Suunnittelualueelle on
laadittu meluselvitys, jossa on arvioitu paivé- ja yoaikaisia keskidaanitasoja.
Valtioneuvoston periaatepaatoksen 993/1992 mukaiset melutason yleiset
ohjearvot ulkona ylittyvat osalla suunnittelualueen olemassa olevien
rakennusten piha-alueista sek& paivalla etta yolla. Meluntorjuntaan on
kiinnitettava erityista huomiota, jos naita rakennuksia myéhemmin
korvataan uudisrakentamisella tai korjataan uudisrakentamista vastaavalla
laajuudella.

Uudisrakennuksen rakennusalalla paivaajan meluarvo ulkona ylittda
Valtioneuvoston melutason ohjearvon (55 dB) Hippoksenkadun varressa,
tontin pohjoisrajalla, mutta muilla osilla pysyy ohjearvon alla. Julkisivuihin
kohdistuvat melutasot ovat my0s korkeita ajatellen ulko-oleskelutiloja
parvekkeilla.
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Kuva meluselvityksesta. Kaava-alueen ja lahiympariston pdivaajan meluarvot nykytilanteessa.
(Sitowise 2019). Paivaajan ohjearvot ylittyvéat alueilla, jotka on osoitettu keltaisella.

lImanlaadun ohjearvot (NO2-pitoisuus, vrk. ohjearvo ja PM10-pitoisuus,
vrk. ohjearvo) eivat ylity suunnittelualueella lukuun ottamatta tontin 10
lounaiskulmaa.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella olevissa kolmessa rakennuksessa asuu nykyisin
yhteenséa noin 240 asukasta 168 asunnossa. Asunnoista viidesosa on
yksioitd, puolet kaksioita, viidesosa kolmioita ja noin 7 % 4h + k:n asuntoja.

Alueen l&hin alakoulu on Kissanmaan koulu, joka sijaitsee noin 500 metrin
paassa ja lahin ylakoulu on noin kilometrin paéssa sijaitseva Sammon
koulu. L&hin paivékoti tulee olemaan Hippoksen paivakoti, jonka
rakennusty6t on aloitettu huhtikuussa 2019 noin 100 metrin etéisyydella,
osoitteessa Takahuhdintie 1. Lahin péivittéistavarakauppa sijaitsee
viereiselld, suunnittelualueen itdpuoleisella, tontilla Hippoksenkadun ja
Kissanmaankadun risteyksessa. Keskisuuri paivittaistavarakauppa sijaitsee
Sammonkadun varrella noin 600 metrin etdisyydella ja auto- tai
hypermarket -luokkaan kuuluva Prisma sijaitsee noin 700 metrin
etaisyydelld. Kalevan uintikeskus maauimaloineen on noin 700 metrin ja
Kaupin urheilupuisto noin yhden kilometrin etdisyydella. Suunnittelualueen
tontin Hippoksenkadun puoleisessa osassa pyséhtyy kerran viikossa
kirjastoauto.
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1.1.5 Maanomistus: padosin kaupungin maita

Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa. Korttelin 850 tontin
5 vuokranhaltijana on Asunto-osakeyhtio Kissankello.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on kantakaupungin yleiskaavan 2040:n mukainen.

1.3 Lahialueen vireilla olevat asemakaavat

Kissankellon asemakaavaa varten laaditussa meluselvityksessa (Sitowise,
2019) on arvioitu suunnittelualueen lansipuolella Hippoksenpuiston
téydennysrakentamisen (kaksikerroksisen pysakoéintirakennuksen ja
meluesteen yhdistelman Hervannan valtavédylan varressa) toteutuessaan
vahentévén hieman tontin 850-10 oleviin rakennuksiin ja pihan
rakennusten valissé oleville oleskelualueille kohdistuvaa melua. Jos
Hippospuiston rakentaminen ei toteudu, ei t4té suojavaikutusta synny.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualueen korttelin 850 tontti nro 5 on
jaettu kahdeksi tontiksi, 850-10 ja 11. Hippoksenkadulle sijoittuvan
pyoréilyn tavoiteverkon péareittitasoisen yhteyden mahdollistamiseksi on
tontista Hippoksenkadun varresta muutettu pieni kiilamainen 42 m?
kokoinen alue katualueeksi.

Suunnittelualueella on toteutunut rakentamista vahemman, kuin mita
voimassa oleva asemakaava nro 1638 sallii. Rakennusoikeutta
suunnittelualueella lisdtd&dn asemakaavan laatimisen my6ta 2 025 k-m2,
jolloin mahdollistuu VI-kerroksisen, laajuudeltaan 3 000 k-m?
asuinkerrostalon rakentaminen Hippoksenkadun varteen.

Muodostuvalle tontille nro 10 on osoitettu rakennusalat kolmelle olemassa
olevalle kerrostalolle seka rakenteelliselle pysékainnille.

Muodostuvalle tontille nro 11 on osoitettu rakennusala kuusikerroksiselle
uudisrakennukselle, pyoravajalle seké rakenteelliselle pysékainnille.

Suunnittelualueen rakennusoikeudeksi osoitetaan yhteensa 15 600 k-m2.
Tontilla nro 10 rakennusoikeus on méaéritelty toteutuneiden rakennusten
mukaan, jonka liséksi suunnittelualueen lounaiskulmaan on lisatty
talousrakennuksen rakennusala ja rakennusoikeutta tontin
melunsuojauksen parantamiseksi esim. autosuojilla.

Muodostuvalla tontilla nro 11 uudisrakennukselle osoitetaan rakennusala
Hippoksenkadun varressa kadun suuntaisesti. Kaavan mahdollistama
téydennysrakentaminen sijoittuu katunakymaéssa jatkumoon
suunnittelualueen itépuolelle vuonna 2017 rakennettujen
uudisrakennusten kanssa. Kadun suuntaisia rakennuksia [0ytyy myods
Hippoksenkadun pohjoispuolelta. Rakennusala mahdollistaa
runkosyvyydeltaén ja korkeudeltaan itdpuolen naapuritontin 850-8 olevia
asuinrakennuksia vastaavan rakennuksen kerroslukumerkinnélla r60%VI.
Uudisrakennuksen oleskelualue sijoittuu liikkennemelulta suojaan
rakennuksen etelapuolelle, ja pysékdintiin osoitetaan alue muodostuvan
tontin nro 11 etel&laitaan.

Nykytilanteessa tontilla on voimassa vanha asemakaava nro 1638. Tontin
paakayttomerkinté on AK, eli se on asuinkerrostalojen korttelialuetta ja sen
tonttinumero on 850-5, seka pinta-ala 16 494 m?. Rakennusoikeus
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kerrosalaneliémetreiné on 13 575 k-m2, joten tontin tehokkuusluku on
e=0.28. Toteutunutta rakentamista tontilla on 11 736 k-m2 ja sen
tehokkuusluku one =0.71.

Laadittavan uuden asemakaavan numero on 8719. Tontti jaetaan kahteen
siten, etta tontista, jolle rakennetaan uusi kerrostalo, tulee 850-11 ja
tontista, jossa vanhat rakennuksen séilyvéat, tulee 850-10. Kummankin
tontin paéakayttotarkoitusmerkinté tulee olemaan AK-36, eli
asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolle saadaan rakentaa mydos liike-,
toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. Tontin 850-11 pinta-ala on 2763 m2,
rakennusoikeus kerrosalaneliémetreind 3050 k-m2 ja tehokkuusluku
e=1.09. Tontin 850-10 pinta-alaksi ja4 13 688 m?, rakennusoikeus
kerrosalaneliémetreind tulee olemaan 12 550 k-m2 ja tehokkuusluku
€=0.92. Katualueen pinta-ala uudessa kaavassa on 42 m? ja yhteensa
rakennusoikeutta kerrosalaneliometreina on 15 600 k-m2. Asemakaavan
nro 8719 osoittama kerrosala lisadantyy 2 025 k-m?.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asetettiin tavoitteeksi luoda
kaavalliset edellytykset ymparisto6nsé sopeutuvalle
téaydennysrakentamiselle sek& huomioitavaksi alueen merkitys
maakunnallisesti arvokkaana kulttuuriymparistond, sijainti
kaupunkirakenteessa seké kaupunkikuvallinen luonne.

Suunnitteluprosessin aikana ympériston laadulle syntyneitd tavoitteita ovat
mm. katutilan laadun kehittyminen ja uudisrakennusten toteuttaminen
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella ja kulttuurihistorialliseen ympéristén
rajalle soveltuvalla tavalla.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa laatutavoitteet on huomioitu ohjaamalla uudisrakennuksen
sopeutumista Hippoksenkadun varteen seuraavin maarayksin:

— ym-8, Uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen
ja katukuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota.

— §j-3, Kaupunkikuvan kannalta tarkea korttelialue. Rakentamattomat
korttelialueen osat on istutettava alueen kayton vaatimalla tavalla ja
ottaen huomioon korttelialueen ja sitéd ymparéivien alueiden
kaupunkikuvallinen merkitys.

— ju-51, Rakennuksen julkisivut tulee rakentaa paéasiassa joko paikalla tai
siten, ettd elementtisaumoja ei ole nékyvissa.
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— 1tot100 Alleviivattu merkinté osoittaa, kuinka paljon tontilla sallitusta
kerrosalasta on rakennusalalla vahintéén kaytettava liike-, toimisto- tai
tyotiloina.

— rto-8719 Asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka
ovat asemakaavan liitteend. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.
Rakentamistapaohjeella maaritelldédn uudisrakentamisen seka
pihaympéristdjen laatutasoa.

— y-8719. Yleismé&éarays on taydellisend kaavakartan yhteydessa.
Yleismé&arayksen osat Julkisivut sek& Tontti 850 /11 sisaltavat
kaavamadrayksia, jotka turvaavat asetettuja laatutavoitteita.

Asemakaavassa on lisaksi maaraykset liikennemelun huomioon ottamisesta
suunnittelussa.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamerkinnét ja maaraykset ovat taydellising kaavakartan
yhteydessa.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-36)

Katualueet

P&dosa suunnittelualueesta osoitetaan AK-36 -merkittyyn
korttelialueeseen.

Alue on asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa mydos liike-,
toimisto-, ty6- ja palvelutiloja.

Kaavan pysakointimaaraykset ja -mitoitus perustuvat kaupungin
voimassaolevaan, yhdyskuntalautakunnan hyvaksymaan pysékdintinormiin
(Pysékainti osana kaupunkikehitystd, Tampereen pysakointipolitiikan
linjaukset, paivitetty 29.1.2019). Mitoitus on pysékdintipolitiikan luvun 8.2
taulukon ja sijainnin mukainen. Kaavamuutosalue ei kuulu normin sivulla
25 kuvan 6 esitettyihin vyéhykkeisiin, vaan on sivun 27 taulukon 2.
tarkoittama "Muu alue”. Tonttitehokkuuksien noustessa muodostuvilla
tonteilla korkeiksi (tontti 850-10 e = 1.09 ja 850-11 e = 0.92) osoitetaan
molemmille tonteille pysakointi normaalina asumisena toteutuessaan
rakenteelliseksi (pysakoinnille osoitettu ala ja merkinta ma/kah).

Asemakaavalla muutetaan suunnittelualueen pohjoisreunassa
Hippoksenkadun varressa noin 42 m? kokoinen kiilamainen alue tonttia
katualueeksi Hipposkylén asemakaavan yhteydessé laaditun Hipposkylan
liilkennesuunnitelma, 2018, mukaisesti. Hipposkylan asemakaavassa 8549
osoitetun uuden katuyhteyden, Hipposkyldnkujan kautta, voidaan osoittaa
muodostuvalle tontille nro 10 oma suora katuliittyma.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Muodostettavalla tontilla 850-10 on olemassa olevilla rakennuksilla
suurimpana ympaéristohaittana etelan suunnasta vilkkaalta alueelliselta
paavaylalta, Hervannan valtavayléltd, kantautuva melu. Asemakaava
osoittaa tontin koilliskulmaan rakennettavaksi vahintaan 3,8 metrin
korkuisen melusuojan. Lisdksi parvekkeet olemassa olevien rakennusten
ité-, eteld- ja lansisivuilla, sek& uudisrakennuksen pohjois- ja itésivuilla
tulee lasittaa. Kaava mahdollistaa, mutta ei kuitenkaan velvoita jo olevien
rakennusten suojaamiseen, vaan kaavamaéaraykset realisoituvat vasta
uudisrakennettaessa rakennuksia tai korjattaessa niita uudisrakentamiseen
verrattavissa olevalla laajuudella. Melusuojauksien toteutuessa olemassa
oleva asuinympadristo tontilla 10 muuttuu terveellisemmaéksi ja
viihtyisdimmaksi. Tontille on osoitettavissa melulta suojattu leikki- ja
oleskelualue.

Uudisrakennuksen sijoittaminen suunnittelualueen pohjoisreunaan,
Hippoksenkadun varteen tien suuntaisesti, mahdollistaa melulta suojatun
leikki- ja oleskelupihan muodostuvalle tontille nro 11. Kaavamaaraysten
mukaisilla meluratkaisuilla kaavalla ei ole vaikutuksia terveyteen.

Parvekkeet uudisrakennuksen pohjois- ja itasivuilla tulee lasittaa.
Asemakaava edellyttad, ettd ulko-oleskelualueet suojataan melulta ja
parvekkeilla on riittdva d4aneneristavyys. Asemakaava mahdollistaa
terveellisen, turvallisen ja viihtyisan asuinratkaisun.

3.1.2 Vaikutukset asumisoloihin ja asuntojakaumaan

Uudisrakentamisen myo6té alue kehittyy osana jo olemassa olevaa asuinym-
paristod. Asemakaava mahdollistaa asuntokannan lisaéémisen ja
monipuolistamisen. Laadittava asemakaava ei ohjaa tulevaa asunto-
jakaumaan.

3.1.3 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Vaikutukset ihmisten elinoloihin eivat ole merkittévid. Alueelle sijoittuva
rakentaminen on kaupunkirakenteen tiivistdmisen, katukuvan
kaupunkimaistumisen ja katutilan nykyista selkedmman jasentymisen
kannalta tavoiteltava vaihtoehto, vaikkakin menetetéaan kadun varren osin
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puustoinen kohta. Kissanmaan kaupunginosassa tapahtuva
tédydennysrakentaminen muuttaa jonkin verran ldhinaapureiden
ymparistdd ja ndkymié. Jalankulkijan ja pyorailijan ympéristdé muuttuu
turvallisemmaksi, kun kevyenliikenteen vaylaa voidaan kehittda
Hippoksenkadulla.

Kaavan toteuttaminen tuo alueelle lisé asukkaita ja turvaa néin lahialueen
palvelutarjontaa tulevaisuudessa. Uudisrakennuksen toteuttaminen tuo
alueelle lis4a esteettnté asuntotarjontaa.

Uudisrakennukseen osoitettu liiketila lisé& osaltaan Kissanmaan alueen
palvelutarjontaa. Naapureiden kannalta alueen asukasmaéaran kasvu
voidaan kokea haittana. Asemakaavamuutoksella ei ole mainittavia
vaikutuksia sosiaalisiin oloihin eika kulttuuriin.

3.1.4 Vaikutukset viher- ja virkistysymparistoon

Hippoksenkatua kehitetdan kevyenliikenteen péareittind. Hippoksenkadun
varren itdpaasta poistuu tontin osin vehred alue uudisrakennuksen myota.
Piha-alue pienenee, kun sille osoitetaan rakennusala. Tam4 alue ei
kuitenkaan ole ollut varsinaista véljan tontin toiminnallista oleskelualuetta,
vaan erdénlainen leved ja vehred tonttikaula Hippoksenkadulle.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Taydennysrakentamisesta saavilla tuloilla asunto-osakeyhtié mahdollistaa
kolmen olevan elementtirakenteisen kerrostalon perusparantamisen. Talla
voidaan katsoa olevan vaikutuksia ilmastoon rakennusten elinkaaren
pidentyessa.

Hulevesiselvityksen mukaan kaavan toteuttamisen ei arvioida aiheuttavan
merkittavia vaikutuksia hulevesien laatuun, mutta paallystetyn pinnan
méaéré kasvaa. Kaavan toteuttamisesta ei arvioida aiheutuvan
tulvimisriskid, kun sadevesié viivytetaén kaava-alueella ennen kaupungin
hulevesiviemariin johtamista. Asemakaavassa on maarays hulevesien
viivyttamiseksi.

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja
kallioperaan, veteen, ilmaan eik& ilmastoon.
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3.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Alue on osa rakennettua kaupunkiymparistod eiké alueella ole
luonnontilaista kasvillisuutta eik& erityisi& luonnonarvoja. Kaavalla ei ole
merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoon.

Muodostuvan tontin 850-11 olemassa oleva puusto Hippoksenkadun
varresta tullaan uudisrakentamisen yhteydessa todennakoisesti kaatamaan
kokonaan, jolloin katualueelle ndkyvé kasvillisuus poistuu pysyvasti.
Alueelta poistuvaa kasvillisuutta tulee korvata tontin sisdpihan puolelle
sijoitettavilla uusilla istutuksilla. Hippoksenkadun varteen ei ole néhty
tarpeelliseksi osoittaa istutettavaa tontinosaa rakennusalan ja katualueen
véliin useammasta syysta: Tontti kuuluu 1960-luvun kokonaisuuteen ja
téaydennysrakentuu saman henkisesti itapuolisen tontin kanssa.
Toteutuneen kadun linjauksen muutoksen ja Kissantassunkulman aukion
myotd on tontista 850-11 haluttu sité vastoin kaupunkimainen. Kadun
varressa melutasot ovat korkeat, eikd alue toimisi virkistys- tai oleskelu-
alueena. Lisdksi muodostuvan tontin oleskelupiha rakennuksen suojaisalla
etelépuolella halutaan pitdd mahdollisimman laajana.

Laadittavalla kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia laheiselle Hervannan
valtavaylan ja suunnittelualueen véliin sijoittuvalle mahdolliselle liito-
oravan kulkureitille.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka likkenteeseen

3.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan toteutuminen tiivistad alueen yhdyskuntarakennetta kaupungin
tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavalla mahdollistetaan tdydennysrakentaminen
suunnittelualueella. Olevan kaupunkirakenteen taydentdminen tehostaa
yhdyskuntarakenteen verkostojen, kuten katujen ja vesihuoltojarjestelmien
kayttod ja kaupungin tavoitteiden mukaisesti tiivistaa
yhdyskuntarakennetta. Rakennusoikeus kasvaa nykytilanteeseen
verrattuna 2025 k-m2. Tdm& mahdollistaa 3 000 k-m?2 laajuisen
asuinkerrostalon rakentamisen Hippoksenkadun varteen.
Suunnittelualueen tehokkuus (e) nousee 0,82:sta 0,95:een. Lisaysté
pidetdan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja paikkaan
perusteltuna ja soveltuvana seka alueen kehitysté ja palveluja tukevana.
Alueen tuleva asukasmaara kasvaa arvioilta noin 70 hengella. Kaavalla ei
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ole merkittavia alueen yhdyskuntarakennetta muuttavia vaikutuksia. Alue
liittyy voimakkaasti kehittyviin Kalevanrinteen, Hakametsén ja Kaupin
kampuksen alueisiin erityisesti liikenne- ja palveluverkostojensa osalta.

Alueen lansipuolelle on osoitettu uusi tontti- ja pyorakatu, joka yhdistaa
Kalevan ja Kissanmaan alueet ja muodostaa uuden kevyen liikenteen
yhteyden.

3.4.2 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Tavoitteena on alueen kehittdminen monipuoliselle asumiselle siten, etté
rakentamisen méaaré vastaa ymparistdssa olevaa rakentamista ja valmiina
oleva infra seka palvelut tulisivat hyddynnetyksi mahdollisimman
kattavasti. Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen, eiké sillé ole merkittévid vaikutuksia teknisen
huollon jarjestamiseen. Uudisrakentaminen tukeutuu kaupungin
kunnallistekniikkaan, uusia katuja ei ole tata kaavaa varten rakentaa.
Kaukolampdverkkoon on mahdollista liittyd. Olevia kaukoldmm®n
tonttihaaraa sekéd viemérilinjaa on siirrettdva uudisrakentamisen alta.

3.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Taydennysrakentaminen tuo alueelle lisaa lilkennettd. Kaava-alue sijaitsee
hyvén palvelutason (palvelutasoluokka 4, 2018-2021) joukkoliikenne-
vyohykkeelld, mutta yksityisautoilun maaran ei odoteta asukasmaaran
kasvusta huolimatta merkittavasti lisddntyvan. Viitesuunnitelman
perusteella arvioidun noin 70 asukkaan liikennetuotos on noin 85
ajoneuvoa vuorokaudessa (1,2 matkaa / asukas). Jos tontin 11 uudiskohde
toteutuu omistusasumisena, tarvitaan mitoituksen 1 autopaikka / 90 k-m?
mukaisesti 34 uutta pysékdintipaikkaa. Uusien asukkaiden sijoittuminen
olevaan kaupunkirakenteeseen 3 km etéisyydelle keskustasta luo hyvéat
kavelyn ja py6railyn mahdollisuudet asukkaiden valitessa kulkutapaansa
ty6- ja vapaa-ajan matkoille. Hippoksenkatua kehitetééan pyorailyn
paareitting.

Hipposkylan asemakaavaa nro 8549 varten on laadittiin Hipposkylan
liilkennesuunnitelma. Selvityksen mukaan Hipposkylan maank&yton
kehittamisen liikenteelliset vaikutukset ovat vahéisia eika liikenteen kasvu
aiheuta likkenteellisid ongelmia lahialueen liikkenneverkolla. Koska tdmén
asemakaavan mahdollistama lisérakentaminen on 10% Hipposkylan
asemakaavavasta, voidaan todeta, ettd myds nyt laadittavan asemakaavan
liikenteelliset vaikutukset ovat véhaisia eikd aiheuta ongelmia lahialueen
liikenneverkolle.
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Asemakaavassa noudatetaan kaupungin pysakointipolitiikkaa ja sen
pysakaintinormeja, myds pyorapysakéinnin osalta.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Kaavan toteutumisella on vélittbman lahialueen kaupunki- ja katukuvaa
muuttavia vaikutuksia.

Kaava-alueeseen rajautuvan Hipposkylan tontin neljé asuinrakennusta on
asemakaavassa osoitettu purettavaksi, purkulupa taloille on haettu. Uuden
rakennettavan Hipposkylankujan lansipuolen puutalot ja saunarakennus
sdilyvat. Kaava-alue kytkeytyy siten nykyistd vahvemmin itdpuolen
asuinliikekerrostaloon.

Suunnittelualueen 1960-luvun l&hidmainen rakentaminen on tdhan asti
sijoittunut tontin takaosaan ja Hippoksenkadun varressa on ollut tontin
rakentamaton etuosa, kirveenvarsimainen, leved ja osin vehred kulkureitti
tontille. Tontin tdydentyminen muuttaa kaupunkikuvaa.

Taydennysrakennuksen korkeus sidotaan itdpuoleisen tontin
toteutuneeseen korkeusasemaan, jolloin tdydennysrakennus ei nouse
katutilan dominantiksi. Rakentaminen sijoittuu katuun ndhden samaan
linjaan kuin itdpuolen tontilla, joka poikkeaa tontin lansipuolen
Hipposkylaa uudistavan asemakaavan linjasta.

Kaavan toteutuminen vahvistaa kohteen merkitysté Kissanmaan
kerrostalovaltaisen lansipuolen ja pientalovaltaisen itdpuolen valisté rajaa
osoittavana kohteena. Kaukomaisemassa uudisrakennukset voidaan
havaita ensisijaisesti samoista tarkastelupisteista (esim. jaghallin
pysakadintialue, Kalevanharju, Pellervon tornit ja TAYSin padrakennus) kuin
alueen olemassa olevat kerrostalotkin. Suuntaukseltaan vanhaa Kosken
maantien linjausta korostavan pohjoisemman uudisrakennuksen paéaty voi
paikoin nédkyd myds Takahuhdinkadun suunnasta ldhestyttéessa.

Hippoksenkadun suunnalta tarkasteltuna pohjoisemman uudisrakennuksen
katujulkisivu ja paéty ovat havaittavissa koko kadun matkalla. Idasté
lahestyttdessd uudisrakennus vahvistaa idan puoleisen tontin aloittamaa
katulinjaa noudattavaa rakentamistapaa. Muurimainen rakenne
risteysalueella saa jatkoa uudisrakennuksesta.

Hippoksenkadun ja Kissanmaankadun risteyksen etelapuolelle
muodostuvalla, luonteeltaan julkisella aukiolla on alueen historian ja
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moninaisten ominaispiirteiden pohjalta hyvat edellytykset muodostua
katukuvaltaan alueen kaupunkimaiseksi kiintopisteeksi arvoalueen
reunalle.

Ulko-oleskeluun soveltuvien alueiden riittavyyden varmistamiseksi tontin
850-11 pysakainti keskitetédén tontin eteldosaan. Kaksitasoisen
pysakaintipaikan ylemmaén tason korkeusasema asettuu suunnilleen sité
l&himpind sijaitsevien Kissanmaankatu 26:n ja 28:n alimpien asuinkerrosten
lattiatasoon. Kaavan mukaisesti toteutettuna ylempi pysakointitaso
sijoittuu maksimissaan vain noin 1,5 metria nykyisen piha-
/pysékadintialueen maanpintaa korkeammalle, jolloin sen korttelin siséisia
nakymid muuttava tai rajoittava vaikutus jaa varsin vahaiseksi.

Kaupunkikuva muuttuu Hippoksenkadun itdp&assé uuden asuinkerrostalon
myotd. Vastaava tdydennysrakentamisen muutos on toteutunut
itdpuolisella tontilla vuonna 2016. Arvioitaessa Hippoksenkadun itdpaan
etelépuolisia tontteja kokonaisuutena ja verrattuna suunnittelualueen
téssd asemakaavassa esitettyd ratkaisua viereisten tonttien ratkaisuihin ja
niille mahdollistettuun tdydennysrakentamisen laajuuteen, tdmén
hankkeen vaikutukset ovat melko véhaisia. Viereisessa Hipposkylén
kaavassa kerrosalan kasvuksi on kirjattu 31 821 k-m? ja t&ssa kyseisessa
laadittavassa asemakaavassa kerrosalan kasvu on 2025 k-m>.

Taydennysrakentaminen sijoittuu hyvien palveluiden ja kohtuullisten
liikenneyhteyksien tuntumaan. Kaavan toteutumisen myota alue taydentyy
osana jo olemassa olevaa kaupunkiymparistoa.

Katukuvassa tontin 850-11 uudisrakentaminen jatkaa Kissanmaankadulta
alkavan kaupunkimaisen tilan rajaamista. Uudisrakennuksen runkosyvyys ja
sijoittaminen katualueen reunaan kiinni poikkeaa Hipposkylan
asemakaavan mukaisesta rakentamisesta, mutta asettuu yhtendiseen
linjaan itapuolisen tontin 850-8 uudisrakennusten kanssa. Hipposkylan
asemakaavassa kadun suuntaiset rakennusmassat ovat nelikerroksisia ja L-
muotoisen rakennuksen katuun nahden poikkisuuntainen siipi on
kuusikerroksinen.

Asemakaavan liitteend on rakentamistapaohje rto-8719, jossa on esitetty
rakentamisen laatua ohjaavia méérayksia ja ohjeita.

Kaava-alueella ei ole kiinteitd muinaisjaannoksié tai merkittavia
maisemallisia tai rakennus- tai kulttuurihistoriallisia arvoja omaavia
rakennuksia.
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Kaavan toteutumisella on jossain maarin alueen rakennettuun
kulttuuriympéristoon kohdistuvia vaikutuksia. Kaavan mahdollistama
tontin uudisrakentaminen poikkeaa "Asuinalueiden inventointi ja
arvottaminen (1940-60-luvut)”- selvityksessd annetuista suosituksista
Kissanmaankadun varteen sijoittuvien uusien rakennusmassojen osalta.

Tontin rakentamaton osa ei ole varsinaisesti ollut keskeinen osa
arvoalueen rakennetta, vaan pikemminkin osa 1960-luvun kerrostumaa
Kissanmaan reunalla. Kaava-alue kytkeytyy uudisrakennuksen myo6té vielé
nykyista vahvemmin itdpuolen asuinliikekerrostaloon ja vaikutus
rakennetun kulttuuriympéristén arvoihin on nykyista véhaisempi.
Uudisrakentaminen liittyy Kissanmaan arvoalueen kerrostaloalueen reuna-
alueeseen ja kaavassa on maarayksia ymparistdon sopeutumiseen.
Uudisrakennuksen korkeus ja selked yksinkertainen muoto sopeutuu
arvoalueen kerrostalojen reuna-alueelle. Kissanmaan puistikko on
uudisrakennuksen ja arvoalueen kerrostalojen vélissa.

Nykyisen Hippoksenkadun kohdalla Tampereen kantakaupungista
Takahuhtiin on kulkenut Kosken maantie, joka vuodesta 1951 l&htien on
tunnettu Hippoksenkatuna. Kaavan mahdollistaman uudisrakennuksen
sijoitus korostaa tatd vanhaa maantien linjaa.

Tarkasteltaessa suunnittelualuetta ja sen lahiympéristod laajempana
kokonaisuutena, lahimpéna kaava-aluetta sijaitsevien rakennusten
sijoittelu ja vaikutus katutilan rajautumiseen vaihtelee, joten ei voida
selke&sti ndhdé yhta oikeaa tapaa katu- tai pihatilojen rajaamiseen.

Lahiympériston rakennuskannasta poikkeavasta massoittelusta huolimatta
uudisrakennus on mahdollista liittaa kokonaisuuteen visuaalisesti korttelin
850 ja Kissanmaankadun varren muihin rakennuksiin pohjautuvan
pelkistetyn muotokielen, julkisivujen jasentelyn ja maantasokerroksen
toimintojen kautta. Kaava-alue on hieman sivussa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Hipposkylan rakennuksiin néhden, eikd Hipposkylasta avaudu
juuri lainkaan avoimia ndkymié uudisrakennusten suuntaan.

Mikali Hipposkylan kaava-alueeseen rajautuva tontti ei uusiudu 4-6-
kerroksisilla kerrostaloilla, ovat kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan
merkittdvammat, vaikkakin uudisrakennus on edelleen arvoalueen reunalla
ja vahvasti osa 60-luvun ja 2000-luvun kerrostalokorttelia. Laajemmin
katunékyman vaikutuksia arvioitaessa tilanteessa, jossa kaava-alueen
lansipuolelle ns. Hipposkylan alue séilyy nykyisessd muodossaan, on tdmén
kaavan toteutumisella merkittéva vaikutus.

Asemakaavassa on annettu méaaréyksia uudisrakentamisen sovittamisesta
ymparistdon. Taydennysrakentamisen vaikutusta maakunnallisesti
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arvokkaaseen kulttuuriymparistdon ja kaupunkikuvaan ohjataan mm.
kaavamaarayksilla ym-8 ja sj-3.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia talous- tai yritysvaikutuksia.
Taydennysrakentamisella on rakentamisvaiheessa tyollistavé vaikutus.
Uudet asukkaat tukevat olevien palvelujen sdilymista ja uusien syntymisté
lahialueilla. Uudisrakennuksen katutasokerrokseen kaavaméaarayksin
osoitettu liike- ja palvelutila mahdollistaa pienimuotoisen yritystoiminnan
sijoittumisen kaava-alueelle.

Kaavan mahdollistaman rakentamisen elinkaari yltaa pitkalle
tulevaisuuteen, jolloin urbaani ja kaupunkimainen ratkaisu
kivijalkaliiketiloineen on perusteltu. llman kaupunkimaista kivijalkakerrosta
alueen ilme muodostuisi 1ahiomaiseksi, miké ei ole nédhty mahdollisena
maakunnallisesti arvokkaalla rakennetulla kulttuuriymparistoalueella.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistdminen

Aloitteen kaavan laatimiseksi on tehnyt SRV Rakennus Oy / SRV Pirkanmaa
As. Oy Kissankellon antamalla valtakirjalla.

Kaavamuutos tuli vireille 12.4.2018. kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin nghtaville.

Asemakaavan valmisteluaineisto, sisaltaen kaavaluonnoksen, siihen
liittyvan havainneaineiston, selostuksen ja selvitysaineistoa, asetettiin
julkisesti nghtaville 27.2.-19.03.2020 ja siita oli mahdollista jattaa mielipide
nahtavilldoloaikana.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on luoda asemakaavallisin keinoin edellytykset
ymparistdonsa sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle, jossa huomioidaan
suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa seka kaupunkikuvallinen
luonne.

Uudisrakennuksen korkeus ja runkosyvyys vastaavat itdpuolista
rajanaapuria.
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Kaavoituksen tavoitteena on suunnittelutyon yhteydessa selvittdd hakijan
suunnitelmien toteuttamiskelpoisuus muutosalueella. Kaavoituksen
tavoitteena on kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
tédydennysrakentaminen sek& tontin asuinviihtyisyyden lisddminen.
Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne. Hippoksenkatua halutaan kehittaa jalankulun-
ja pyorailyn ymparisténd myds tdman tontin kohdalla.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.3.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Asemakaavan vireilletulovaiheessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin kolme kommenttia.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi kommentissaan hankkeen olevan
lahtokohtaisesti mahdollinen. Kaavaa valmisteltaessa on kiinnitettavéa
erityistd huomiota uudisrakentamiseen ja [&hiympariston
kulttuuriympériston suhteeseen, sekd huomioitava viereisen Hipposkylan
asemakaavamuutos. Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, etta kaava-alue
on inventoitu osana Asuinalueiden inventointi ja arvottaminen (1940-
1960-luvut) -selvitysté. Lausunnon mukaan selvitys on riittdva hankealueen
ja kaavan tavoitteet huomioiden, ja se pitéa ottaa huomioon
kaavahankkeen valmistelussa. Selvityksessa on todettu suunnittelualueen
olevan osa aikakaudelleen tyypillista asuinalueen osaa, jolla alkuperdinen
korttelirakenne on séilynyt. Selvityksen mukaan alueen
kaupunkirakenteella on arvoa, ja siksi alueella tulisi pyrkia
korttelirakenteen ja viherympdriston sailyttamiseen. Selvityksen
valmistumisen jélkeen osa alueesta on muuttunut Hippoksenkadun varteen
toteutetun uudisrakennuksen vuoksi. Osa kaava-alueen
rakentamattomasta osasta kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparist6on. Kaavan valmistelussa on huomioitava
maakuntakaavan maarays, jonka mukaan alueen suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata alueen kaupunkikuvan ja
rakennusperinndn arvojen sdilyminen ja edelleen kehittyminen.
Maéarayksen mukaan uuden rakentamisen on sopeuduttava alueen
kulttuuriympériston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

ELY-keskus totesi, etté alueen kaavoituksessa on huomioitava alueen
rajautuminen Kissanmaan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriympéristoon, meluntorjunta, sekd varmistaa, ettei kaavalla ole
vaikutuksia laheiseen liito-orava esiintymaéan.

Tampereen kaupungin ymparistdsuojelun yksikko totesi, etté liikkenteen
aiheuttama melu saattaa rajoittaa asuntojen avautumissuuntia, ja etta
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melu on otettava huomioon jo varhaisessa vaiheessa mygs asuntojen
suunnittelussa.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympériston
suunnittelun asemakaavoituksessa huomioiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saadut kommentit mahdollisuuksien mukaan.
Viitesuunnitelmia on kaavamuutoksen hakijan toimeksiannosta ja
asemakaavoituksen ohjauksessa laatinut Arkkitehtitoimisto Helamaa &
Heiskanen Oy.

4.3.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluaineistosta saatiin viisi viranomaiskommenttia ja yksi mielipide.

Viheralueet ja hulevedet yksikon kahdessa palautteessa todettiin
hulevesiselvitys laadituksi. Liséksi toivottiin rakentamistapaohjetta
téaydennettévan kadun ja rakennuksen vélisen pintamateriaalin osalta.

Pirkanmaan maakuntamuseon kommentin mukaan hanke on edennyt
ailemmassa lausunnossa ohjattuun suuntaan. Kaavaratkaisu on
kulttuuriympériston arvojen osalta hyvaksyttavissa.

Pirkanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus)
kommentin mukaan kaavamuutos on perusteltu ja se toteuttaa
yleispiirteisempien kaavojen tiivistimistavoitteita. Kaava-alueella on
kayttdmatontd rakennusoikeutta, jonka toteutettavuutta
lisarakennusoikeuden osoittaminen edesauttaa. Kaava-alue kuuluu osittain
sekd rajautuu Kissanmaan maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriympéristoon. Kaavan vaikutuksia rakennetun kulttuuriympariston
arvoihin ei ole riittavasti arvioitu.

Ymparistonsuojelun kommentissa todettiin, ettd meluselvitys viittaa
vanhentuneeseen melulinjaukseen ja se on péivitettava. Lisaksi kaavassa
on pyrittdvé myds olemassa olevien piha-alueiden melutilanteen
parantamiseen siind tilanteessa, ettei tdydennysrakentaminen toteudu
viereiselle tontille suunnitellusti. Asemakaava-alueen lantisimman talon
piha-alue on lahes kokonaan melualuetta niin nyky, kuin tulevassakin
tilanteessa. Uudisrakennus katkaisee Hipposkadun mittaisen
kadunvarsivihredn vyéhykkeen, jota on pyritty sailyttdmaén myos
Hipposkylan asemakaavassa 8549 i-19-merkinngdin. Hulevesisuunnitelman
ehdotukset mm. viherpainanteiden aluevarauksista olisi hyvé vied&
kaavakartalle.

Liséksi Asunto Oy Kissankello antoi mielipiteen kaavan
valmisteluaineistosta kiinnittden huomiota olevien rakennuksien
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muodostuvalle tontille nro 850-10 osoitettuihin kaavamaarayksiin.
Taloyhti6 oli huolissaan melun-, hulevesien hallintaa seka pysakointia
koskevista kaavamadarayksisté ja niiden aiheuttamista kustannuksista
tulevaisuudessa.

Tulleen palautteen myo6té taydennettiin selostukseen vaikutustenarviota ja
rakentamistapaohjetta seké péaivitettiin meluselvitys melulinjauksen osalta.

Kaavoituksen vastine:

Uudisrakennus rajautuu katualueeseen noudatellen viereisen rakennuksen
linjaa, kaavassa ei ole kadun ja rakennuksen vélialuetta. Ratkaisu liittaa
uudisrakennuksen 1960-luvulla kaavoitettuun ja myéhemmin
tédydentyneeseen kokonaisuuteen. Rakennusalan sijoitus kadunsuuntaisesti
on kaupunkimainen itdpuolisen Tassunkulman kiinteiston mukaisesti.

Kaava-alueeseen rajautuvan Hipposkylan tontin neljé asuinrakennusta
l&himpé&né uudisrakennusta on vahvistetulla asemakaavalla osoitettu
purettaviksi, ndiden tilalle rakentuu 4-6 -kerroksisia kerrostaloja. Alueelle
on haettu purkulupa. Kaava-alue kytkeytyy jatkossa nykyista vahvemmin
viereisen itdpuolen asuinliikekerrostaloon ja vaikutus rakennetun
kulttuuriympériston arvoihin on nykyista véhaisempi. Uudisrakennus liittyy
Kissanmaan arvoalueen kerrostaloalueen reuna-alueeseen.
Uudisrakennuksen korkeuden seka selkedn yksinkertaisen muodon
katsotaan sopeutuvan arvoalueen kerrostalojen l&heisyyteen alueen
reunalle. Kissanmaan puistikko on uudisrakennuksen ja arvoalueen
kerrostalojen valissa; uusi kerrostalo sijoittuu kulmittain arvoalueen
kerrostaloja vastapdata. Kaava ohjaa uudisrakennuksen sopeutumista
Hippoksenkadun varteen seuraavin maarayksin: Uudisrakennusten
sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on
kiinnitettava erityista huomiota (ym-8). Kaupunkikuvan kannalta tarkea
korttelialue. Rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen
kayton vaatimalla tavalla ja ottaen huomioon korttelialueen ja sit&
ymparaivien alueiden kaupunkikuvallinen merkitys (sj-3). Rakennuksen
julkisivut tulee rakentaa péaéasiassa joko paikalla tai siten, etta
elementtisaumoja ei ole ndkyvissé (ju-51). Asemakaavaa varten on laadittu
rakentamistapaohjeet, jotka ovat asemakaavan liitteend. (rto-8719).
Rakentamistapaohjeella maaritelld&dn uudisrakentamisen seka piha-
ymparistdjen laatutasoa ja sopeutumista ymparistoon. Vaikutusten
arviointia on taydennetty maiseman, kulttuuriperinnon ja rakennetun
ympariston osalta.

Paivitetty meluselvitys perustuu YLAn 27.8.2019 hyvaksyma&an linjaukseen.
Kaava-alueen melutilanne ei huonone nykyisestd, vaikka viereisen tontin
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téydennysrakentaminen ei toteutuisi. Tontin 850-10 l&ntisimman talon
lansipuolen piha toimii padosin pysakointialueena, eikd oleskelualueena
puustoisesta nurmialueesta huolimatta. Kolmen olevan rakennuksen valiin
jaavat oleskelupihat ovat seké laadultaan etté laajuudeltaan riittévia
oleskelu- ja leikkialueiksi ja niissa alittuvat melun ohjearvot kaavassa
osoitettujen meluesteiden toteutuessa. Kaava-alueen meluméaréykset
tulevat toteutettavaksi merkittavan rakennusluvan varaisen toimenpiteen
yhteydessa. Hulevesiyksikon nékemyksen mukaan hulevesisuunnitelman
osoittamia tilavarauksia ei tarvitse merkita kaavakartalle, hulevesiméarays
itsesséén on riittdva. Hulevesien viherpainannealueet voidaan maaritella
niiden toteuttamisvaiheessa, tontilla on naille riittavasti soveltuvaa tilaa.
Uudisrakennus liittyy rakenteellisesti itdpuolen rakennukseen ja
noudattelee sen mukaista massoitteluperiaatetta.

Kaavan melu- hule- ja pysékdintimaaraykset tulevat toteutettavaksi
merkittavan, 1ahinna uudisrakentamiseen verrattavan rakennusluvan
vaativan toimenpiteen yhteydessa. Rakennusvalvonta tulkitsee kaavaa
rakennuslupaa vaativien hankkeiden yhteydessé ja maarittaa milloin
kaavan vaatimukset meluesteesta, parvekkeiden lasituksista,
hulevesijarjestelman paivittamisesta ja pysédkoinnin osalta tulee
toteutettavaksi tontilla. (As. Oy Kissankello on valtakirjalla valtuuttanut SRV
Rakennus Oy/SRV Pirkanmaa (y-tunnus: 1728244 - 6 ) yrityksen/yrityksen
edustajan hakemaan kaavamuutosta hallitsemalleen kaupungin
vuokratontille 837-133-850-5, joten SRV edustaa asunto-osakeyhtiota
asemakaavamuutokseen liittyen.)

Tulleen palautteen myo6té taydennettiin selostukseen vaikutustenarviota
sekd péivitettiin meluselvitys melulinjauksen osalta.

Asemakaavaan tehdyt tarkistukset:

Hulevesiviemaria varten on lisdtty maanalainen johtovaraus uuden
asuinrakennuksen itdpéaatyyn. Tontin 850-10 pohjoisrajan vieressa oleva
johtovaraus on siirretty tonttien rajalle. Polkupydrapysékdintimaéréysta on
téydennetty lukittavan pyorésailytyksen osalta. Talousrakennuksen
rakennusala on lisatty polkupydrien sailytysté varten.

Asemakaavaehdotus oi ndhtavilla 30.9.2021-14.10.2021. Ehdotuksesta ei
saatu muistutuksia. Endotuksesta saatiin kaksi lausuntoa;
Maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa. Pirkanmaan ELY-keskuksen
lausunto: Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida melukysymykset
suunnittelualueen sijoittuessa melualueelle.
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Kaavoituksen vastine: Asemakaavamuutokseen liittyen on tehty
meluselvitys ja meluntorjunta on huomioitu kaavamaarayksin Tampereen
kaupungin melulinjauksen mukaisesti.

Ehdotusvaiheen palautteen perusteella kaavaan ei ole tehty muutoksia.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

5.1 Meluselvitys

Asemakaavatydn yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

o Meluselvitys (Sitowise Oy, 21.5.2019, paivitetty 24.6.2020)
e Hulevesiselvitys (Ramboll, 27.6.2019, péivitetty 1.10.2020)

Tampereen kaupungin melulinjaukset hyvaksyttiin
yhdyskuntalautakunnassa 27.8.2019. Linjauksissa tavoitteena on mm., ettd
melun ohjearvot alittuvat asuntojen seka hoito- ja oppilaitosten koko piha-
alueella. Mikéli tdhan ei ole mahdollista paésté, on varmistettava, etté
ohjearvot alittuvat ainakin pihojen oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla
alueilla.

Meluselvityksen johtopaatoksessa todetaan, etta suunnitellulla
maankaytolla uudisrakennuksen eteldpuolelle muodostuu alue, jolla
keskidénitasot alittavat ohjearvot 55 dB péivalla ja 50 dB y0ll4, ja téten alue
soveltuu leikki- ja oleskelualueeksi. Selvityksessa osoitettiin toimenpiteit,
joilla myds olevien rakennusten piha-alueiden olosuhteet saadaan
ohjearvojen mukaisiksi.

Selvityksen laskentojen perusteella uudisrakennuksen julkisivuille
kohdistuva keskidanitaso ei edellytd Ymparistoministerion asetuksen
rakennuksen daniymparistosta 796/2017 mukaista 30 dB
minimidaneneristystasovaatimusta korkeampaa &anitasoerovaatimusta.
Myds olemassa olevien asuinrakennusten julkisivujen &éneneristavyys
arvioidaan riittavaksi. Kaava-alueen rakennusten julkisivuille ei siis ole
tarpeen asettaa erityisid dénitasoerovaatimuksia. Uudisrakennuksen ité- ja
pohjoispuolen, ja olevien rakennusten etela-, ité- ja lansipuolen
parvekelinjoilla paivén keskidanitasot ylittavat 53 dB, ja ne suositellaan siksi
lasitettaviksi.

5.1.1 Meluselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Meluselvityksen suositusten perusteella kaava-alueen lounaskulmaan on
lisatty maarays, ettd alueella on sijoitettava vahintaan 3,8 m korkuinen
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melusuoja, jonka voi rakentaa istutettavana maavallina, meluseinana,
autosuojina tai ndiden yhdistelmind. Nykyisten asuinrakennusten ité-,
etelé- ja lansijulkisivujen seké uudisrakennuksen ité- ja pohjoisjulkisivujen
puoliset parvekkeet maarataan lasitettaviksi.

5.2 Hulevesiselvitys

Hulevesiselvitys suosittaa suunnittelualueelle hule-43(1) -kaavamaaraysta,
jonka mukaan vettélapaisemattomilté pinnoilta muodostuvia hulevesia
tulee viivyttad alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri. Uudisrakennuksen rakennusalan itdpuolelle,
aivan tontin rajalle, ehdotetaan tilavarausta huleveden viivytysputkelle tai
hulevesiviemarille, joka liitettdisiin olemassa olevaan Hippoksenkadun
kuivatuslinjaan 300B. Tontin itdreunalle ehdotetaan myds tilavarausta
maanpéalliselle viherpainannekasittelylle.

Selvityksessa suositellaan séilyttdamé&an nykyisten kerrostalojen hulevesien
hallintaa palvelevat avo-ojat. Selvityksen suunnitelmissa esitettiin myds
ehdotuksia, joilla nykyisisséd avouomissa tapahtuvaa huleveden viivytysta ja
kasittelya voidaan edelleen tehostaa.

Selvityksessa on annettu myds ohjeita rakentamisen aikaisten hulevesien
hallinnalle.

5.2.1 Hulevesiselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Hulevesiselvityksen suosituksen mukaisesti tontin 11 itdreunalla
rakennusala ei ulotu tontin rajaan asti, vaan huleveden viivytysputkelle
jatetéan tilaa. Koko kaava-alueelle osoitetaan hule-43(1) -mé&arays.
Hulevesiyksikén ndkemyksen mukaan hulevesisuunnitelman osoittamia
tilavarauksia ei tarvitse merkita kaavakartalle, hulevesiméarays itsessdan
on riittava.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan sekd voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispéaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden p&aatoksella 24.4.2019.
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Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Alue kuuluu maakuntakaavan tiiviiseen
joukkoliikennevythykkeeseen. Suunnittelualueen pohjoisosa on osa
Kissanmaan ja Hipposkyldn maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriympéristoa.

Kissanmaan, Hipposkylan ja Hakametsén jadhallin maakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistod koskee maakuntakaavan
suunnittelumé&éarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdyt0ssa tulee turvata ja edistad alueen kaupunkikuvan
ja rakennusperinndn arvojen sdilymista ja edelleen kehittdmista. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympériston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla
kuulutuksella.

Kantakaupungin yleiskaava 2040:n sisélto on jaettu neljélle kartalle, jotka
kertovat alueesta seuraavaa:

Kartta 1 - Yhdyskuntarakenne:

Yleiskaavassa alueen kayttotarkoitus on asumisen aluetta ja
suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu strategisen
kehittdmisperiaatemerkinnén kasvun vyohykkeen alueelle. Kasvun
vyohykkeella tarkoitetaan tehokkaan ja toiminnallisesti sekoittuneen
téaydennysrakentamisen ja keskitettyjen palvelujen vyéhyketta.

Kartta 2 (Viherympédristo ja vapaa-ajan palvelut):

Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeellinen viherverkoston yhteystarve.
Aluetta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon viihtyisien ja turvallisten
virkistysyhteyksien seké toimivien ekologisten yhteyksien kytkeytyminen
keskuspuistoverkostoon.

Kartta 3 (Kulttuuriperint®):

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomioitavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(m15), joka on otsikoitu nimella ”Kissanmaa rivi- ja omakotitaloja, asuin- ja
liikekerrostaloja, keskuspuisto ja korttelipuistikot”: Aikakautensa edustava
alue, alueen osa tai kohde, jossa rakennuskanta ja / tai korttelirakenne
ymparistdineen on sdilynyt. Aluetta ja kohdetta koskevissa toimenpiteissa,
tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa on
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otettava huomioon rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja
identiteetti. Kohteiden indeksointi viittaa kaavaselostuksen liitteena
olevaan luetteloon.

Kartta 4 (Kestéva vesitalous, ympaéristoterveys ja yhdyskuntatekniikka):
Suunnittelualueesta suuri osa kuuluu melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen
harkinta-alueeseen. Suunnittelualue kuuluu Viinikanojan valuma-
alueeseen, jota koskevan valuma-aluekohtaisen méérayksen mukaan
hulevesivirtaamia alueella on rajoitettava.

i B

Kantakaupungin yleiskaava 2040: Kartta 2 - Viherymparistd ja vapaa-ajan palvelut
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Kantakaupungin yleiskaava 20240: Kartta 3 - Kulttuuriperintd

Kantakaupungin yleiskaava 2040: Kartta 4 - Kestava vesitalous, ymparistdterveys ja
yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueella on voimassa 30.8.1961 hyvaksytty asemakaava nro
1638. Asemakaavassa alueelle on annettu rakennusala kolmelle 6-
kerroksiselle rakennukselle. Jokaisen rakennusalan laajuudesta saa kayttaa
enintaan 80 % rakentamiseen. Lisaksi Hippoksenkadun puolelle on
méaératty istutettava osa. Asemakaavassa nro 1638 rakennusoikeutta on
osoitettu yhteenséd 13 575 k-mz.
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Aj-anfa;z;-aéémakaava.
6.4 Kaupungin strategiat

Tampereen kaupunkistrategiassa on ilmaistu kaupungin kasvutavoite noin
3000 uudella asukkaalla vuosittain. Kaupunkistrategian mukaisesti 80
prosenttia kaavoitettavasta asuinkerrosalasta tulee sijoittua
joukkoliikennevydhykkeille ja aluekeskuksiin.

6.5 Tonttijako

Alueella on voimassa 11.7.1977 hyvéksytty tonttijako numero 4335.
Asemakaavan alueelle laaditaan tonttijako numero 9238 sitovana ja se
siséltyy asemakaavaan.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on
tarkistettu v. 2021.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy arkkitehtitoimisto Helamaa-Heiskasen laatima
ja yhtd mahdollista toteuttamisen tapaa kuvaava viitesuunnitelma.
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7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Vuokramies on allekirjoittanut 27.4.2021 sitoumuksen tontin vuokrauksen
uudelleenjarjestelystd, mika toteutetaan kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.4.2018, tark. 17.2.2020
Asemakaavakartta 30.8.2021

Asemakaavan seurantalomake

Rakentamistapaohje 30.8.2021

Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy 2021

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Hulevesiselvitys, Ramboll 2020
Meluselvitys, Sitowise Oy 2020

Hipposkylan liikkennesuunnitelma, Ramboll 2018



